



















































































Ptiloha ¢. 4

g) Najemni smlouvy a seznamy Néjemct;

) seznam méfidel s jejich uvedenym datovanym stavem a Zivotnosti;

i) kli¢e od zamykatelnych ¢asti spravovanych nemovitosti;

j) provozni fady a pokyny pro obsluhu u technologickych zafizeni nachazejicich se ve
spravovanych nemovitostech;

k) soupis hmotného a nchmotného dlovhodobého majetku, tvoficthe piisludenstvi
spravovanych nemovitosti;

1) soupis samostatného hmotného a nehmotného dlouhodobého majetku nachazejiciho se ve
spravovanych nemovitostech;

m)kolaudaéni a jind rozhodnuti;

n) kopie vypisi z katastru nemovitosti na spravované nemovitosti, dokladayici vlastnictvi
prikazce k prebiranym nemovitostem;

o) doklady k vécnyin bfemenim, finanénim pohledavkam a zdvazklim, zdstavnim pravim
ke spravovanym nemovitostem a daldi éetni doklady a podklady k nim, véetné vykazu
o hospodafeni ptikaznika s domovnim a bytovym fondem dle prikazni smlouvy a piiloh
k nim, doklady a podkiady k inventarizaci majetku a zavazkil tykajicich se predmétu
ptikazni smlouvy;

p) uzaviené smlouvy o odbéru tepla s pfislusnym subjektermn obhospodatujicim mistni
tepelné zdroje a

q) vyudtovani sluzeb Ndjemnikim za poslednich 5 let v budovach uvedenych v pfiloze &.
1b) piikazni smlouvy (ddle jen ,,Spravované budovy®).

. Pii pfevzeti technicky zhodnocenych, rekonstruovanych a modernizovanych spravovanych
nemovitosti od zhotovitele do spravy je piikaznik povinen poskytnout pifkazci soudinnost
na jeho Zadost zejména pii:

a) plevzeti spravovanych nemovitosti od zhotovitele, a to prostiednictvim protokolu,
podepsangho pfedavajicim, pitkaznikem a prikazcem;

b) pfevzeti dvou vyhotovenich kompletni projektové dokumentace zmén a uprav ve/na
spravovanych nemovitostech;

¢) prevzeti dokladu o zaruénich podminkéch uprav a zmén spravovanych nemovitosti;

d) revize viech instalaci a zafizeni podléhajicich revizim a dal$i doklady o zkouskach,
atestech a zkuSebnich provozech, jsou-li vyZadovany platnou legislativou;

¢) kolaudaéni rozhodnuti, vietn& soupisu pfipadnych vad a nedodélkl zkolaudaéniho
Fizeni a

f) povinnosti dle élanku I. odst. 1) téchto Zisad, pokud je to moZné a Gdelné.

. Vesdkeré doklady uvedené v ¢L 1. odst. 1) a 2) t&chto Zasad se v okamzZiku pofizeni stivaji
majetkem piikazce a ptikaznik je povinen na vyzadani tyto doklady pfikazci ptedloZit nebo
odevzdat.

.V pfipad® pfedavani spravovanych nemovitosti piikaznikem zpét piikazei anebo jim uréené
osobé je piikaznik povinen piedat piikazei nebo jim povéfené osobé veSkerou dokumentaci
tvkajici se spravovanych nemovitosti, t. j. veskeré doklady zminéné v téchto Zasadach, dale
doklady s témito listinami pfimo ¢ neptimo souvisejici a doklady vyslovné neuvedené
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v téchto Zasadach, avsak pofizené piikaznikem v prib&hu platnosti piikazni smlouvy. O
predani veskeré dokumentace dle tohoto ¢lanku piikazci nebo jim uréené osobé bude sepsén
protokol, obsahujici vycet v8ech existujicich dokladl, tykajicich se spravovanych
nemovitosti, jakoz i vy¢et viech pfedanych dokladi piikazei nebo jim povéfené osobé (napi.
veskeré smlouvy uzaviené piikaznikem za piikazee, evidenéni listiny, technicka
dokumentace atd.).

Clanek II.
Spriva spravovanych nemovitosti

. Prikaznfk je pfi obstaravanf spravy spravovanych nemovitosti v oblasti provozni povinen
zejména:

a) u spravovanych nemaovitosti pievzatych do spravy dle ¢l. 1. odst. 2) Zasad zajistit
provedeni nezbytnych technickych, administrativnich, organizaénich, pravnich a
smluvnich opatfeni k uvedeni spravovanych nemovitosti do uzivani,

b) chranit spravované nemovitosti spolu s majetkem vymezenym v ¢l 1. odst. 1) a nové
pofizenym majetkem pied krddeZemi, poskozenim, zni¢enim, ztritou, neopravnénym
uZitim a zneuzitim;

¢) pii smluvnim zajiStovani sluZzeb piihlizet k opravnénym potfebam a zajmOm Najemct;

d) smluvné zajidtovat u opravnénych subjekti dodadvku médii, tj. tepla, TUV, el. energie,
plynu a vody a pfedat kopie nové uzavienych smluv odboru bytll a nebytovych prostor
piikazce (déle jen ,,OBN*);

e) ve smyslu zdkona €. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v
energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakond (energeticky zakon), ve znéni
pozdéjsich piedpist, uzaviit s dodavatelem tepelné energie pisemnou smlouvu. Piipadné
nejasnosti, které by branily uzavieni takovéto smlouvy, je piikaznik povinen neprodleng
pisemné oznamit piikazci;

) zajisoval smluvné servisni ¢innost a provozni revize technickych zafizeni inzenyrskych
siti a spoleCnych televiznich antén, a to véetné vyhotoveni navrhu planu oprav
vychazejicich z pozadavk( reviznich zprav, pfiCemz tato povinnost se tvka pouze
nemovitosti uvedenych v pfiloze €. la a pEiloze €. 1b ptikazni smlouvy;

g) prostiednictvim tietiho subjcktu zabezpedovat 24 hodin denné havarijni sluzbu a trvale a
zfetelné informovat uZivatele spravovanych nemovitosti, zejména Najemce, o zptsobn
jeji dosaZitelnosti;

h) zabezpeéit na zakladé pisemného pokynu piikazce prohlidku konkrétniho volného
prostoru pro potencidlniho budouciho ndjemce, a to za osobni Géasti nékterého ze svych
zaméstnancl;

i) provadét prithéZnou i namatkovou fyzickou kontrolu uZivani bytd, nebytovych prostor,
spole¢nych prostor apod., véetné kontroly skutedného stavu, v ndvaznosti na smluvni
vztahy a platnou pravni dpravu,

7) na vyzvani pfikazce provadét mistni Setfeni podle zadanych knténi, nebo se ho na Zzadost
ptikazce ucastnit,

k) do 10 pracovnich dnlG od zji§téni, provéfit a prosetfit (téz piimo v misté) viechny
informace vzbuzujici podezieni, Ze byt ¢ nebytovy prostor je nebo by mohl byt
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neopravnéné uZivan, provést viechny pfikaznikem moZné ukony kidentifikaci
neopriavnéného uzivatele a ke zjisténi vSech potiebnych tidaji a ve 1hit€ do 5 pracovnich
dnti od ukonéeni Setfeni o vysledcich piscmng informovat ptikazee; upozoriiovat piikazee
na nevhodné uzivani bytli a nebytovych prostor ve spravovanych nemovitostech a
chovani Najemct ;

navrhovat a po schvaleni pfikazcem provadét takova opatieni, ktera povedou ke zjednani
napravy v piipadech neopravnéného nakladani s ngjemnimi prostory, nebo v piipadech
porusovani povinnost{ Najemca vyplyvajicich z Najemnich smluv;

m)umistit vné u vstupnich dveti kazdé spravované nemovitosti nvedené v piiloze ¢. 1b

1)

piikazni smlouvy tabulku s nazvem a adresou vlastnika osoby, které byla spravovana
nemovitost svéfena do spravy (piikazce) a prikaznika jako spravee;

spolupracovat s piikazcem na provadeéni kontroly tukiidu chodnikil, kterv provadé)i
spolednosti, se kterymi ma piikazce uzavienu smlouvu o dilo &i jinou obdobnou smlouvu,
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy (zejména s platnymi vyhld$kami hl. m. Prahy
feSicimi tuto problematiku). PFi zjisténi nedostatkd v dklidu chodnikii informuje
ptikaznik neprodlend piikazce formou e-mailové zpravy, paklize nebyl piikazce kontrole
pritomen;

zajiSt'ovat v oblasti nakladani s komunalnim odpadem u Spravovanych budov povinnosti
piikazce (jako osoby, které byly spravované nemovitosti svéfeny do spravy dle zakona .
131/2000 Sb., o hlavnim mé&sté Praze, ve znéni pozdgjsich piedpish), které jsou ptikazei,
pripadné vlastnikovi, uloZeny pfislunymi platnymi pravnimi predpisy, zejména zak. ¢.
541/2020 Sb. o odpadech, ve znéni pozdé&jsich piedpist, a navazujici obecné zdvaznou
vyhlaskou hl. m. Prahy & 22/2017 Sb. hl. m. Prahy, kterou se stanovi systém
shromazd'ovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstrafiovini komunalnich odpadi
vznikajicich na uzem{ hlavniho mésta Prahy a systém nakladani se stavebnim odpadem
(vyhlaska o odpadech), ve znéni pozd&jsich piedpist (dile jen ,,vyhlaika o odpadech®),
ledaZe tyto povinnosti vykondva jiny subjekt (napf. spole¢nost zabyvajici se svozem
odpadu apod.);

p) zajistovat u Spravovanych budov, v souladu s vyse uvedenym pism. p). ndsledujici:

e umisténi a zpfistupnéni nadob na komundlni odpad mimo pozemni komunikace
a vefejnou zelen, tedy uvnitf Spravovanych budov, na dvoie téchto budov, uvnitf
vnitrobloku nebo na stani povoleném stavebnim tfadem, v souladu s pfisluinou
platnou vyhlaskou hl. m. Prahy a ostatnimi pfislusnymi platnymi pravnimi piedpisy,

¢ udrzeni Cistoty na stalém stanovisti sbérnych nadob na domovni odpad,

e mimofadny uklid, deratizaci, desinfekci a desinsekci Spravovanych budov podie
nasledujicich zasad:

- pii zjisténi nutnosti vySe popsanou akei realizovat bude pracovnik piikaznika
kontaktovat pfislusného referenta OBN s ndvrhem postupu a po schvaleni tohoto
postupu piedlozi pFisluinému referentovi OBN cenovou nabidku na takovou akei,
pakliZze takova nabidka podléha schvaleni p¥ikazcem ve smyslu &1L IT1. odst. 1. pism.
u) ptikazni smlouvy, resp. €l. 1II, odst. 2. pism. d) pfikazni smlouvy. V piipadé
Zadosti pfisludného referenta OBN probéhne pfed schvalenim postupu, pfpadng
pfed schvalenim nabidky, oboji dle pfedchozi véty, mistni 3etfeni za Udelem
provéfent postupu piikaznika, kde bude p¥itomen zistupce piikaznika a piistudny
referent OBN. Z mistniho Setfeni dle predchozi véty bude proveden zapis
s folodokumentaci a
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- pitkaznik po odsouhlaseni nabidky ptfikazcem dle predchozi odrazky vystavi a
nasledné uzavie objednavku dlc €L 111. odst. 2. pism. d) pfikazni smlouvy.

vést veSkerd jedndni s Najemci vrozsahu plné moci, ktera je pfilohou & 3 piikazni
smiouvy a v rozsahu povinnosti ptikaznika danych témito Zasadami, piikazni smlouvou
a pisemnymi pokyny piikazce udélenymi dle piikazni smlouvy, poskytovat Ndjemctum a
ostatnim opravnénym Zadateldm v€asné aspravné informace a rady pfi jejich
opravnénych Zadostech a bezodkladné jim poskytovat souéinnost pti vyfizovani jejich
zaleZitosti ve vztahu k pfikazci, pokud se tykaji predmétu pifkazni smlouvy,

vyphiovat, v souladu se skute¢nym stavem, pozadované ddaje a pfipadna vyjadieni
na Zadostech o poskytnuti bytu, slou€eni byti, rozsifeni bytu o nebylovy nebo spole¢ny
prostor, povoleni stavcbnich uprav apod., podle pokyni piikazce udélenych v souladu
s ptikazni smlouvous;

pf Zadostech o vydani souhlasu piikazee jako prondjimatele s dohodou o vyméné byt
vyplnit pozadované tudajc vsouladu se skuteénym stavem, piipadné poskytnout
poZadované doklady nebo jejich opisy;

v rozsahu povinnosti piikazce ke Spravovanym budovam zajistit prostiednictvim tieti
osoby pravidelny klid a Gdrzbu:

¢ spoleénych prostor Spravovanych budov, véetné pfistupovych cest (¢imZ se rozumi
chodnik od hlavni komunikace k hlavnim vchodovym dvefim) a déle uklid uzavienych
zahrad a uzavienych dvor@ Spravovanych budov,

» svétlikt a piidnich prostor (musi byt prosté viech véci) a jejich zabezpeceni proti vniku
ptactva,

s kontejnerovych a popelnicovych stani s pevnym zakladem a pfesnym oznaenim,
» uzavienych, nepiistupnych vnitroblokd Spravovanych budov,

zajistit informovani Njemet o druhu akhidu dle pfedchoziho pism. u), jeho rozsahu a
kdy se ktery druh uklidu provadi, a to napt. vyvéSenim na informaéni tabulku pfisluiné
Spravované budovy;

bezodkladné navrhnout pfikazei opatieni k zamezeni sidleni holubl v ptdnich
prostorach a po odsouhlaseni piikazcem zajistit jejich provedent;

w) zajistit, aby pfed vyménou pfedmeétu vnitiniho vybaveni bytu dle pfilohy ¢. la nebo 2

piikazni smlouvy nebo v pfipadé novée instalovaného pfedmétu vybaveni bytu dle pFilohy
¢. la nebo 2 piikazni smlouvy byla s nijemci téchto byt uzaviena dohoda o finanéni
ucasti Najemee na vyménach pfedmétu vybaveni bytu dle piilohy &. 1a nebo 2 piikazni
smlouvy a o finanéni tdasti na nové nstalované vybaveni bytu dle piilohy ¢. la nebo 2
piikazni smlouvy, vyména pfedmétu vnitiniho vybaveni bytu dle pfilohy ¢. 1a nebo 2
pfikazni smlouvy probéhne pouze na zakladé vytazovaciho protokolu, ktery sepise
servisni technik uréeny pifkaznikem;

zpracovavat podklady pro likvidaci a vyfazeni bytového vybaveni dle smérnice pifkazce
coby pronajimatele;

véas a fadné, mimmalné 5 dnit pfedem, pisemné informovat kazdého Najemce bytu
a nebytového prostoru dle piilohy €. la nebo 2 pifkazni smlouvy, o chystanych akcich
a zménach, které se ho dotykaji (zejména o chystanych opravach, o zménach najemného
a uhrad za sluzby apod.), pfi¢em? tato lhita neplati pro piipadné akcc a zmény nastalé
v dasledku nutnosti provedeni opravy nemovitosti, kterd nesnese odkladu;
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#) trvale informovat na obvyklém a vefejné pfistupném misté prostfednictvim vylepeni &
vyvéSeni ve spoleénych prostorach Spravovanych budovy (zejm. uvedenim jména,
adresy, zpisobu kontaktovani) o:

o tel. &islech tistiovych volani,
¢ havarijn{ sluzbg,

o piikaznikovi (o umisténi sidla a administrativnich prostor, hodinach uréenych pro styk
s vefejnosti, o povéfenych pracovnicich pro jednotlivé tiseky spravy apod.),

s piikazci;
ab) zabezpedit v rozsahu povinnosti prikazce, stanovenych platnymi pravnimi predpisy,
opatieni na tseku poZzami ochrany, hygieny a bezpe¢nosti prace.

Clanek III.
Opravv a udrzba

. Pitkaznik je pli obstardvani spravy spravovanych nemovitosti v oblasti udrzby a oprav
povinen zgjména.

a} zajiStovat drobnou udrzbu a opravy spravovanych nemovitosti v rozsahu vyplyvajicim
7 obeené zavaznych predpisl, do vye uréené finanénim limitem dle takovych pfedpisi;

b) v pfipad& havarii a poruch uginit bezodkladné nezbytna opatfeni k zamezeni vzniku
dalsich Skod a neprodlené informovat pifkazee a fidit se jeho pokyny, ledaze odstranéni
dané havarie ¢i poruchy nesnese odkladu do zajisténi pokynu prikazce. Pfipadné havarie
budou feSeny havarijni sluzbou zaji§ténou v souladu s €L Il. odst. 1. pism. g) Zasad.
Havarif dle tohoto ¢lanku III. se rozumi stav, pii kterém dochéazi ¢i bezprostiedné hrozi
poskozeni spravovaného majetku pfikazce, zdravi a majetku osob (napf. Najemei) a
jehoZ Feleni nesnese odkladu (napt. porusené rozvody vody, prasklé rozvody UT,
poruchy el. rozvodd, stfech a jinych ¢asti spravovanych nemovitosti atd.);

¢) informovat bezodkladné spravee inZenyrskych siti o vzniklé poruSe nebo havérii na
majetku spravee inzenyrskych siti;

d) pii pfevzeti volného bytu do evidence je pfikaznik povinen uzaviit pfivod viech médii
do tohoto bytu, a to do doby pfedani bytu Najemei. Stejné tak udini po ukonéeni oprav
realizovanych jak piikaznikem, tak tfetimi osobami &1 pfikazcem;

¢) zabezpelovat opravy uvolnénych (tj. nepronajimanych) najemnich jednotek dle pfilohy
¢. la a 2 pifkazni smlouvy, v rozsahu a terminech dohodnutych s pfikazcem pro kazdy
jednotlivy pfipad. po ukonéeni praci scpsat pieddvaci protokol (obsahujici soupis
drobného hmotného dlouhodobého majetku) a predat jej prikazci;

f) vyjadfovat se pisemné bez zbyteéného odkladu k zamérim Nijemel na provedeni
veSkerych stavebnich prav a oprav, kieré svym rozsahem vyZaduji ohlaSeni nebo
stavebni povoleni a neprodlené piedkladat tato vyjadieni pfikazci. Tato vyjadien! slouzi
pouze jako podklad pro rozhodovani pitkazee a nenahrazuji souhlas piikazce jako osoby,
které byly spravované nemovitosti svéfeny do spravy a pronajimatele. Vzniklé zmény po
jejich provedeni a pfipadné kolaudaci, jde-li o opravy nebo Upravy vyzadujici stavebni
povoleni, je piikaznik povinen zanést do evidenéniho informacniho systému iDES do
pasportu bytu a do evidenéniho listu;

Stranka 6 z 16



Piiloha &. 4

g} zabezpedovat, aby drobné opravy, které jsou na zikladé uzavienych Najemnich smluv a
platnych pravnich piedpisi povinni hradit Najemeci, byly t€mito Nédjemci prabézné
hrazeny a nebyly uétovany k tiZi pfikazce;

h) v ptipadech rozhodnuti uéinénych pfikazcem, stavebnim tfadem, popt. jinymi k tomu ze
zakona nebo pikazcem opravnénymi osobami, je piikaznik povinen zabezpedit realizaci
uloZzené povinnosti, vyplyvajici z rozhodnuti. Prikazce je vidy v téchto pifpadech
povinen stanovit rozsah povinnosti, které je piikaznik povinen zabezpecit, a to v kazdém
konkrétnim ptipadé zv1ast a

i} vyjadiovat se bezodkladné jménem piikazce k pfihlaseni odbéru el. energie, plynu apod.

Clanek 1V.
Zasady éinnosti v ekonomické oblasti

. Prikaznik je p¥i obstaravani spravy spravovanych nemovitosti v oblasti ekonomické povinen
zejmeéna:

a)
b)

c)

d)

zajist'ovat spravu a udrzbu svéfeného majetku hospodamé, efektivné a Géelng;

provadét vyuctovani tepla, vodného a stoéného, TUV a ostatnich sluzeb
jednotlivym NajemchOm &i jinym odbérateltim dle platnych piedpist, provadét ro¢ni
vyuétovani zaloh na teplo, vodné a sto¢né, TUV a ostaini sluzby jednotlivym
N4djemctim, nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho roku, pficemz uvedeny termin neni
ptikaznik povinen splnit, jestlize neobdrzi veskeré potfebné podklady od tfetich
osob (zejména SVI) v dostateéném predstihu.

predepisovat v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, Najemni smlouvou a pokyny
piikazce nijemné a tthradu za sluzby poskytované v souvislosti s uzivanim byti
a nebytovych prostor, véetng pfisluSenstvi (poplatek z prodleni, virok z prodlent,
ndklady spojené s vymahanim pohledivky atd.) a smluvni pokuty. K pfedepsanym
pohledavkam dusledné pfifazovat doslé platby. V pfipadé nezaplaceni predepsané
platby Néjemce upominat a cinit mimosoudni tkony vedouci k uspokojeni
pohledavky, véetné veskerého jejiho piisludenstvi a smluvnich pokut;

veskeré pfijmy a vydaje tykajici se spravovanych nemovitosti, jejichZ sprava je
pfedmétem pfikazni sinlouvy, provadét na podaétu nebo vice poductech piikazcee,
zifzeném pro tuto &innost u Ceské spofitelny, a.s.; pfi proplaceni vydajti z Gétu
pifkazce dodrZzovat zakon &. 320/2001 Sb., o finanéni kontrole v rozsahu, ktery je
nezbytny pro plnéni této Smlouvy ze strany piikaznika;

Stvrtletné na pisemnou Zadost prikazce, provést rozbor hospodatfeni s finanénimi
prostfedky, majetkem a zdavazky, které pfikaznik spravuje pro pifkazce v ramei
svych povinnosti dle piikazni smlouvy. Rozbor bude obsahovat rozhodné udaje
k odiivodnéni vySe vynaloZzenych finanénich prostiedki a déle komentaf
k odiivodnéni vyde piijatych a vynalozenych finanénich prostiedki. Pfikaznik je
povinen pfedkladat vy3e uvedeny ¢Etvrtletni rozbor do 30. 4., 31. 7., 31. 10.
piisluiného kalenddfniho roku a ro¢ni rozbor do 28. 2. nasledujiciho roku, nebo
v terminu urdeném piikazeem;

podrobit se, dle pokynu pfikazce, finanénimu a vécnému auditu, a to auditorem
ncbo auditorskou spole¢nosti, kterou uréi pikazce, pficemZ ndklady tohoto
finan¢niho a vécného auditu hradi piikazce;
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g) podrobit se, dle pokynu pfikazce, kontrole Oéetnictvi a vSech tkonil ze strany
ptikazcee provadénych na zékladé Prikazni smlouvy, na pisemnou vyzvu piikazce
ucinénou nejméng 3 pracovni dny predem;

h) zajistit, aby byly na poducet pfikazce podle pitkazni smlouvy poukazovény pfijmy
a hrazeny vydaje tykajici se vyhradné spravovaného majetku piikazce, jehoz sprava
je ptedmétem pfikazni smlouvy. K datu aéinnosti pfikazni smlouvy to jsou
nasledujici vydaje:

oprava a udrzba spravovanych nemovitosti,

postovni poplatky spojené s dorutovanim pisemnosti nebo finan¢nich
prostiedkt podle piikazni smlouvy,

naklady na vymahani pohledavek,

poplatky za komundlni odpad podle vyhl. HMP &.2/ 2005 Sh. se splatnosti do
15.6. a2 15.12. pfisluéného kalendaintho roku,

naklady penéZniho Gstavu spojené s vedenim vyse uvedeného poductu,
desinfckee a deratizace v piipadech definovanych Zasadami,

vyklizeni spravovanych nemovitosti hrazené po ptedchozim souhlasu
prikazce,

naklady na sluzby u necbsazenych byti dle piflohy €. 1a a 2 pfikazni smlouvy,
naklady inkasni smlouvy v ramci standardnich siuzeb,

naklady na fadné revize systému, kromé revizi systémi, jejichz vykony jsou
zatazeny jako sluzba uzivateli,

naklady na obsluhu hydroforovych stanic pouze po pfedchozim souhlasu
pfikazce,

veskeré sluzby uvedené v pism. b) tohoto bodu 1 a

daldi naklady stanovené pfikazcem.

i) predavat p¥ikazei zpracovanou mésiéni ucetni zavérku, tykajici se spravovanych
nemovitosti, v terminu do 5. pracovniho dne nasledujiciho kalendainiho mésice, a
to v tomto rozsahu:

L 2

data ui€etni a podrozvahové evidence po jednotlivych dokladech, v pfikazcem
svéfeném rozmezi vrameci piikazcem urcené ciselné fady dokladd za
jednotlivé analytické 0dty véetné Gletnictvi PAP v ¢lenéni dle platné
legislativy, pro integraci zpracované ncetni evidence spravnich spole¢nosti
do ndetni evidence ptikaze, jako jediné uéetni jednotky. Soucasti uletni
evidence budou 1 iéetni tdaje umoziujici zpracovani agendy dané€ z pfidané
hodnoty. Data se z programu iDES stahuji pfimo na UMC Praha 10 v rdmci
predani acetni zaverky.

ucetni vykazy, rozvahu, vykaz ziskd a ztrat a hlavni knihu dle jednotlivych
dokladt,

soupis pfesného poétu spravovanych najemnich jednotek za dané obdobi,
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o fotokopic vypisu pfisluiného bankovniho poduétu k poslednimu dni
kalendéainiho mésice, zlstatek na bankovnim vypise musi byt odsouhlaseny
na stav adetnictvi,

e pichled stavu neplatiéli a pieplatkli vygenerovany z operativni evidence
programu iDES, ktery bude vazan a odsouhlasen na piisludny analyticky ticet
pohledavek,

* sestavu Pfehled predepsanych, odepsanych a uhrazenych sankénich poplatkd
k poslednimu dni kalendaimiho mésice,

o podklady potiebné k vypoétu a zpracovani datiového pfiznani DPH a dang
z pijmu pravnickych osob (pfedavat elektronicky e-mailem 1 v ti§téné
podobé),

« obratovou sestavu 0éth PAP k poslednimu dni kalendafniho mésice v Clenéni
dle platné legislativy (ODPA, POL, PARNER AKTIVA, PASIVA,
TRANSAKCE a KONSOLIDACEL).

J) datové doklady do$lé po ucetn{ zdvérce neprodlené predavat do OEK do referatu
dani (elektronicky e-mailem 1 v tiiténé podobe),

k) na zakladé zpracovavaného mésiéniho vyuctovani veskerych pifjmi po odpoctu
veskerych vydajd, odsouhlasenych piikazecem a predkladanych vZdy do konce
nasleduyictho mésice, pievést na pisemny pokyn ptikazce na hlavni et piikazce
rozdil z vyOétovani (finanéni vypotadani),

1) vést ifetnictvi PAP (pomoeny analyticky pichled) v souladu s platnou legislativou,
provadét kontroly a zodpovidat za spravnost dat predavanych v rdmci mésiéni
zavérky na UMC Praha 10,

m) v souladu s platnymi zdkony a vyhlaSkami odvadeét a uplatiovat na datovych
dokladech DPH a dodavat na UMC Praha 10 podklady pro vyhotoveni fadného a
dodate¢ného pfiznani DPH a dané z pifjmu pravnickych osob.

n) Ctvrtletné generovat priritstky a abytky opravnych polozek k pohledavkam
vedenvch v programu 1DES. Vygenerované piiristky a ubytky proactovat
v Ufetnictvi iDES k 31.3., 30.6., 30.9. a 31.12. vidy v ramci dané Gcetni zavérky.

0) provadét finanéni vypotadani vramei pfeddni domu do spravy SVI véetng
zauctovani finanéniho vypofadani, uhrazeni refundace ndkladd =z finanénich
vypotadani a z vyuétovani sluzeb SVJ na uéet MC Praha 10 a dodani dokumentace
na UMC Praha 10,

P) za Gelem kontroly uéetnictvi na zakladé planu kontrol pt¥edavat pozadované
dokumenty do OEK ve Ihit¢ max. 5 pracovnich dni, vyjadfoval se pisemné
k zjisténym nalezim ve lhité uvedené ve zprave o kontrole a zajistovat napravna
opatieni.

q) predavat pfikazci zpracovanou roéni Géetni zavérku v terminu a rozsahu uréeném
piikazcem, vletné inventarizace majetku, pohledavek a zavazkl roku, za néz je
pfedkladdna roéni aCetni zavérka. Inventarizace bude predloZena ve formé a
terminu uréeném piikazcem. Na pisemné vyzadani piikazcem zpracovat
mimofadnou inventarizaci pohledavek a zavazki k datu stanovenému pfikazeem,

r) dodrZovat limit pokladniho zistatku dle dispozic piikazce,
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s) pro vedeni ufetnictvi, podrozvahové evidence a analytické evidence pouzivat
programové vybaveni uréené pfikazcem s napojenim na programoveé vybaveni
iDES pouzivané ptikazcem,

t) pfi ukondeni Cinnosti piikaznika doloZi piikaznik vedkeré tidetni zistatky k datu
ukonéeni dokladovou inventurou. Tuto dokladovou imventuru picdd piikaznik
piikazci do 60 kalendaimich dnii po ukonéeni vykonu spravy dle ptikazni smlouvy.
V pfipadé neprokdzani zlstatk{li bude minusovy inventariza¢ni rozdil uhrazen
ve prospéch piikazce.

Clanek V.
Zasady Cinnosti v oblasti pravni

1. Piikaznik je povinen na pokyn piikazce upravit, ve 1hiité stanovené pfikazcem, své smluvni
vztahy ke tfetim subjektiim souviscjici se spravou svéfeného majetku, dle pokyni piikazce,
zejména pak upravit smlouvy o inkasu, smlouvy o dilo apod., a to pouze v pfipadé, kdy
takovd zmeéna neni vrozporu se stavajicimi smluvnimi podminkami ¢ povinnosti
stanovenou zavaznym pravnim piedpisem.

2. Vesdkeré zakazky (doddvky) spojené se spravou a udrzbou svéfeného majetku mohou byt
pfikaznikem zadavany a zhotoviteli provadény pouze na =zadkladé fadné wvystavené
objedndvky (vystavené v programu iDES), popt. uzaviené smlouvy o dilo ¢i jiné obdobné
smlouvy. Pflkaznik je povinen zajistit, aby zhotovitel postupoval pfi plnéni podané
objedndvky pfesné podle shora uvedenych dokladl. Pfikaznik je povinen pii plnéni
objednavky nebo uzaviené smlouvy zejména zajistit:

a) povinnost zhotovitele fadné vystavit faktury, kde budou vedle obecné danych pozadavki
uvedeny informace s pfesnym rozpisem nakladl za matertdl, specifikace pouZitych
material( (vé. udajd o dodaném mnoZstvi, drubu a jednotkové cené pouzitych materialii),

b) povinnost zhotovitele uvést k fakture presny rozpis provedenych praci, vé. mnoZstvi
a ceny (popf. hodinové sazby jednotlivych druhfli praci a poéet odpracovanych hodin)
apod.,

¢) povinnost zhotovitele uvést naklady za dopravu a

d) povinnost ptfikaznika a zhotovitele (dodavatele} pfedem zdvazn€ v objedndvce nebo
v uzaviené smlouvé na zhotoveni dila (dodavky sluzeb apod.) stanovit cenu za dilo
(dodavku).

4. Dilo nebo jinou zakazku je pfikaznik opravnén zadat a smlouvu uzaviit pouze se subjektem
(zhotovitelem), ktery neprovadél u predmétné spravované nemovitosti zjistovéni
nedostatkd, revize, znaleckd posouzeni technického stavu spravovanych nemovitosti nebo
jednotlivého technického zatizeni apod., a ktery ani nemé na toho, kdo proved! zjiftovani
nedostatkd, revize, znaleckd posouzeni technického stavu spravovanych nemovitostf nebo
jednotlivého technického zafizeni apod. jakékoliv persondlni (v&etné piibuzenskych),
kapitalové a obdobné vazby. Tuto povinnost je piikaznik povinen zahrnout do viech
piisludnych smluv a zavazat vnich, stejné jako sebe, 1 zhotovitele dila (dodavatele)
ve vztahu ke v8em jeho pfipadnym subdodavateltim, resp. podzhotovitelim. Pfikaznik ma
pravo pozadat pitkazce v odivodnénych piipadech o vyjimku z pravidla o zdkazu stictu
zajmi dle tohoto bodu 4. a piikazce je opravnén ji v konkrétnim piipadé udélit.
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5. V piipad¢ ukonéeni najemniho vztahu Néjemce vypovédi ze strany Najemce je piikaznik
povinen si od Najemee vyzadat a cvidovat pisemnou vypovéd Najemce; déle je ptikaznik
povinen neprodlené prikazei sdélit skuteénost, Ze Nijemce podal vypoveéd a originél
pisemné vypovédi neprodlené predat pfikazci. Dohody o ukonéeni najemni smlouvy uzavira
vyluéne piikazce.

6. Bude-li néktery Najemce bytu v prodleni suhradou pfedepsanych plateb, véetné
pfislusenstvi, je pfikaznik povinen Najemce o thradu upominat a ¢init Ukony vedouci
k uspokojeni pohledavky, véetng piipadného mimosoudniho vymahani. Témito ikony jsou
zejména:

s v piipadé, Ze dlu’nik neuhradi pohledavku do 30 dni po jeji splatnosti, vyzve jej
pitkaznik k uhrazeni dluhu 1. upominkou s vykdzanym doruéenim, Pfikaznik provede
aktualizaci eviden¢niho listu

s pokud dluznik nezaplati do 30 dnt od okamziku, kdy mu byla doruéena |. upominka,
vyzve ho ptikaznik k uhrazeni pohledavky 2. upominkou s vykdzanym doruéenim, jejiz
soucasti bude upozornéni dluznika na piipadné nasledky neuhrazeni pohledavky ve
druhém mésici. Piikaznik nasledné provede mistni Setfeni a sepiSe o tom zapis (o tom
kdo, co, pro¢, kdy a jak zaplati) a

¢ jestlize celkovy evidovany dluh najemce v souctu piekro¢i trojnasobek mési¢niho
najemného, zasle piikaznik dluznikovi 3. upominku s vykazanym doruéenim a zaroven
elektronickou cestou zadle tuto vietné dodejky Ukadu piikazce (oddéleni bytfi) kde bude
déle fe$en ndjemni vztah dluznika; pfiemz ve vyjimeénych pfipadech je prikaznik
povinen postupovat odligng, a to podie vyslovného pisemného pokynu pfikazce,

¢ zaroven kdyZ celkovy evidovany dluh piekroéi trojndsobek mésiéniho nijemného nebo
dluznik neuhradi dluh do 30 dnl od doruéeni 2. upominky, zasle piikarnik do mésice
od této skutednosti ,,Spis dluznika® (tj. Veskeré evidované podklady jako Najemni
smlouva, upominky, vypis dluhu, evidenéni listy, protokoly z mistniho Setfeni apod.) v
elektronické podobg na podatelnu Utadu k daldimu fedeni (oddéleni pohledavek),

o dalsi ,,spis dluznika™ tedy rozsifeni jiZz zaslaného ..Spisu dluznika® provede pfikaznik
vZdy alespoil po piil roce od odeslani prvaiho ,.Spisu dluznika®™ nebo pfi pfevzeti
piedmétné nemovitosti, dle toho, kterd skuteénost nastane diive; pfipadng tak ucini na
vyzvu piikazce; spisy dluznika zaklada a eviduje ptikaznik v systému (iDES).

7. Upominky dle pfedchoziho odst. 6 je pfikaznik povinen doruéit najemeci (s povinnosti
prokdzat toto dorudeni). Ve viech upominkéach je piikaznik povinen stanovit Néjemci
dodate¢nou lhiitu k zaplaceni dluznych castek, a to do p&ti pracovnich dnl od doruceni
upominky.

8. Piikaznik je povinen predat piikazei pisemné podklady pro poddni Zaloby k vyklizeni a
piedani bytu dle ptilohy €. 1a a 2 ptikazni smlouvy, a to do péti pracovnich dni ode dne, kdy
byly pfikaznikovi doruéeny {nebo kdy si je mohl ptikaznik zjistit ncbo obstarat) vypisy ze
SIPO nebo jiné podobné udaje, e kierych zieymé vyplyva, Ze Ndjemcee nezaplatil v soutu
nejmeéné tf stanoveng mesi¢ni Ghrady.

9. Povinnosti pfikaznika je pfedat na dozaddni pitkazce bezodkladné, nejpozdgji do pét
pracovnich dni od obdrZeni doZzadéni, ptikazei vedkeré dostupné doklady a informace, véetné
jejich aktualizace, tykajici se konkrétniho dluhu Njemce (véetné piislusenstvi).

Po7ada-li ptikazce piikaznika nad ramec vySe uvedenych povinnosti o jakékoli dostupné
doklady a informace tykajici se konkréiniho dluhu (vEetné jeho aktualizace a piisluSenstvi),
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je pfikaznik povinen nejpozdé&ji do péti pracovnich dni od obdrzeni Zadosti piikazce takové
informace a doklady pfikazei poskytnout.

10. V pfipadech, kdy je jiz pfedan ,Spis dluznika™ ptikazei, je pfikaznik povinen bez
zbyteéného odkladu informovat piikazce o kazdé zméné dluiné &astky (ihradé) dluznika, a
to zejména s ohledem na probihajici nalézaci & vykondvaci fizeni; pfikazce informuje
piikaznika pisemné o stavu jednotlivych ,,Spisti dluznika®, tedy zejména o podani Zaloby,
obdrzeni pravomocného rozsudku, exekuéniho ndvrhu & skonéeni exckuéniho fizeni, kdy
tyto skuteénosti piikaznik zaeviduje do systému (1IDES).

11. Pfikaznik provadi prabé&rnou kontrolu plnéni povinnosti Néjemce, vyplyvajicich z
Najemnich smluv na nebytové prostory. Pokud ptikaznik zjisti, Ze jc Najemce nebytového
prostoru v prodleni s platbou ndjemného a dalgich dhrad spojenych s uZivanim nebytového
prostoru, je ptikaznik povinen upominat a ¢init kony vedouci k uspokojeni pohledavky,
véetné mimosoudniho vymahani. Obdobné bude uplatnén postup jako v bodu &. 6 tohoto
¢lanku. V souladu s uzavienou Najemni smlouvou o najmu pfislu§ného nebytového prostoru
je piikaznik povinen uétovat dluzmikovi troky z prodleni a ostatni smlouvou dané sankce
a upozornit na to dluznika v kazdé upomince. Je-li v Ngjemni smlouvé dohodnuta tzv.
smluvend adresa, bude pfikaznik povinen zasilat upominky na smiuvenou adresu.

12. Pi{kaznik je povinen pfedat pfikazci pisemné podklady pro podani vypovédi z ndjmu
nebytového prostoru, popf. Zaloby, a to do péti pracovnich dni ode dne, kdy hyly
piikaznikovi doru¢eny (nebo si je mohl ptikaznik zjistit nebo obstarat) a dale je povinen
predat udaje, z nichZ ziejmé vyplyvd, Ze Ndjemce nezaplatil dluh nebo jeho Cast do dne
splatnosti stanovené v posledni upomince.

13. V ostatnich pfipadech zjidt¢ného poruseni Najemni smlouvy je piikaznik povinen téz pfedat
ptikazci podklady pro podani vypovédi znajmu nebytového prostoru nebo kjinym
opatienim a na vy7zadani poskytnout pfikazci dalsi dopliujici podklady, a to do pét
pracovnich dni od zjiténi takového porudeni, nebo od vyzadani piikazce, podle toho, co
nastane pozdéji.

14. U probihajicich spord o zaplaceni dluhu nebo u ptipadd, kdy podklady pro podéni Zaloby
byly jiz predany, pfedat pouze podklady dokladajici nové skutenosti (pozdgji doslé
doruCenky k upominkam, aktualizaci dluhu véetné piislulenstvi apod.).

15. Pfikaznik je povinen poskytovat piikazci soudinnost pii feSeni soudnich sporli, zejména
podavanim osobnich svédectvi pracovniki piikaznika na soudnich jednénich a dodavat
v dohodnutém rozsahu a bezodkladné, nejpozdéji vak do 5 pracovnich dnii od pozadani
piikazce, veskeré pisemné podklady k privnim sporim, které vede piikazce. Povinnost
piikazce pozadat jako prvni o soudinnost a o podklady se vztahuje pouze na piipady, u
kterych nemd ptikaznik sam povinnost poskytovat soudinnost a pisemné podklady podle
viech ostatnich ustanoveni pfikazni smlouvy, jako prvni.

16. Na vyzvani piikazce je ptikaznik povinen zajidtovat udast svého zaméstnance u nafizenych
vykont rozhodnut{ vyklizenim spravovangho bytu &i nebytového prostoru.

Clanek VI.
Zasady administrativné-technické a evidenéni innosti

1. Pfi administrativné-technické a evidenéni Cinnosti je prikaznik zejména povinen:
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a) ber zbytetného odkladu po pfevzeti prvni spravované nemovitosti dle piikazni smlouvy
sjednat s pojist'ovnou na své naklady pojisténi své odpovédnosti za skodu, kterd by mohla
vzniknout piikazci nebo tfeti osobé v souvislosti s Cinnosti piikaznika dle prikazni
smlouvy. Piffkaznik je povinen opakovang (kazdoroéné), bez zbytetného odkladu od
zaplaceni, pfedkladat prikazci doklad o zaplaceni pojistného na smlouvu dle tohoto pism.
a)

b) poskytovat vZdy v&cné spravné a Gplné tdaje, pfehledy a doklady vyZzadované pitkazcem,
véetné zpracovavanych podkladd, zejména v oblasti smluvnich vziahfll, pfikazcem
vyzadanych pichledi bytl, nebytovych prostor pfip. spoleénych prostort Spravovanych
budov, podle pfikazcem zadanych kritérii a v pozadovanyeh terminech;

¢) kontrolovat plnéni povinnosti druhych smluvnich stran, vyplyvajicich ze smluv,
tykajicich se spravovaného majetku a poskytovat piikazei a jim povéfenym osobam
bezodkladné vedkerou poticbnou soudinnost pfi kontrole téchto smluv a jejich plnéni,
zejména poskytnutim veskerych potiebnych pisemnych podkladi;

d) po dobu platnosti pfikazni smlouvy pribézng aktualizovat a chranit pfed kradeZemi,
poskozenim, zni¢enim, ztratou, neoprdvnénym uZitim nebo zneuZitim doklady uvedené
v téchto Zasadach, zejména veskeré smlouvy uzaviené za piikazce, pfimo pfikazcem
nebo vztahujici sc ke spravé svéfeného majetku, jakoz i ostatni ucetni a jiné doklady
vziahujicl se k tdmto smlouvam a jejieh pnéni. Piikaznik jc povinen mit tyto doklady dle
tohoto pism. d) stdle k dispozici;

¢) na ziklad® Zidosti Najemce o piihlaSeni uréité osoby do bytu zapsat tuto osobu
do "Evidenéniho listu". Zmény podtu uZivateld zphsobené imrtim nebo narozenim ditéte
zanese pfikaznik do "Evidenénich listG" po piedlozZeni pfislusnych dokladt Najemcem;
prikaznik preda piikazci Stvrtletng, vzdy do posledniho dne posledniho mésice daného
¢tvrtleti, soupis zmén v "Evidenénich listech” za toto obdobi;

) zajidtovat vedeni korespondence, administrativni a technické dokumentace a archivaci
vicch pisemnych dokumentl vztahujicich se ke spravé svéfeného majetku;

g} pHjimat, evidovat a vyfizovat stiznosti a podnéty fyzickych a pravnickych osob, tykajici
se spravovanych nemovitosti, o téchto stiznostech, podnétech a zptsobu jejich vyfizeni
bezodkladné pisemné inforinovat pikazee a vést jejich pisemnou evidenci, véetné adajh
o vyfizeni;

h) v misté sidla ptikaznika zajiStovat ve stanovené dobé pravidelng, minimalné &tyfi dny
v tydnu po &tyfech hodinach, ¢as pro styk s Ngjemci a vefejnosti (dva dny v tydnu
v dopolednich hodinach a dva duy v tydnu v odpolednich hodinach), a ve stejném rozsahu
zajistovat chod pokladny. PEikaznik zajisti pfitomnost pracovnikl pfikaznika na ¢innosti
dle pfedchozi véty. Informaci o moZnosti pravidelného stykn s veicjnosti a Najemci a o
oteviraci dobé pokladny zvetejni piikavnik ve viech spravovanych nemovitostech na
vefejné piistupném misté;

i) predkladat piikazei bezodkladng, nejpozdéji viak do péti pracovnich dni od zjisteni,
podnéty, véetné uplné spisoveé dokumentace a viech dokladi, k podéni vypovédi Najemni
smlouvy, nastanou-li vypovédni ditvody vyplyvajici z Ndgjemni smlouvy, uvedené v
Najemni smlouvé nebo vyplyvajici z platného pravniho fadu;

i) vyhotovovat, dle pokyni ptikazce, vypoctové a evidenéni listy, které budou nedilnou
soudasti Ngjemnich smluv a originly téchto dokumentii pfedavat piikazei,

k) sepisovat s novymi Najemci, dle pokynli pfikazce, "Protokol o pievzeti bytu"
nebo ,.Protokol o pievzeti nebytového prostoru” a doru¢ovat jednu kopii piikazei;
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1) pfi zméné a vystaveni novych piiloh Najemnich smluv (evidenénich listd, vypoctovyeh
listl,, pfedavacich protokold apod.) vyvolané pifkazcem piedat nejpozdéyi do 5
pracovnich dni jeden stejnopis piikazci;

m)vést a v piipad® zmén bezodkladné aktualizovat evidenci Najemct jednotlivych byth
a 0sob, které v bytech dle prilohy ¢. 1a) a 2 pfikazni smlouvy, bydli, véetné podndjemciy

n) provadét aktualizaci Gdajii o bydlicich osobach ve vSech bytech dle piilohy ¢. l1a) a 2
ptikazni smiouvy, dle skuteéného stavu zjisténého napi. kontrolou pfimo v misté, na
zakladé zjisténych udajd provadét zmény v dokumentaci a v disledku toho provést ve
spolupraci s OBN aktualizaci Nagjemnich smluv.

0) v pfipadé zmén provadét aktualizaci udaji v ,Evidenénich listech® (vSech bytd a
nebytovych prostor), aktualni ,Evidenéni listy™ podepsané opravnénymi Nijemci je pak
piikaznik povinen ptedat Utadu pitkazce, vZdy nejpozdéji do 31. 12. daného roku,

p) vést, a v piipadé zmén bezodkladné aktualizovat, evidenci Najemcd, véetn podndjemci;
q) vést, a v pifpadé zmén bezodkladné aktualizovat, cvidenei spravovanych nemovitosti;

r) do péti pracovnich dni od obdrZeni pisemné Zadosti Nédjemece o souhlas piikazce
k uzavfeni podnajemni smlouvy, pfedat tuto zadost piikazei, kdyZ vyluéné on udéluje
takovy souhlas;

s) pfebirat od Néjemc( a preddvat Nijemcim byty a nebytové prostory podle pokynu
vydanych pfikazcem; maximalni doba pfipravy bytu pro dal$tho Najemce nesmi piekrogit
30 dnt (od vyjadfeni piikazce), nebylo-li pisemnou dohodou nebo pokynem piikazee
stanoveno jinak;

t} vést pribéZnou evidenci piikaznikem ptikazei pfedanych podkladt pro podani Zalob ana
zakladé podkladil piikazce vést aktualni evidenci zaZalovanych sport;

u) pisemné¢ informovat piikazce o vech podstatmych zméndch vramei probihajicich
soudnich fizenich dle pfedchoziho pismene t), majicich vliv na uspésnost pfikazce u
soudu (Ghrada dluhu, vyklizeni v pribéhu soudniho Fizeni, dal$i poruSeni pravnich
povinnosti apod.);

v) evidovat dohody o splatkach soudem vydané pravomocné platebni rozkazy a rozsudky
a informovat piikazce o jejich plnéni, tj. o zaplaceni Castky dle platebntho rozkazu
nebo rozsudku;

w)respektovat piikazcem uzaviené smlouvy ¢ dilo na spravované nemovitosti, s vybranym
uchazelem, kontrolovat provedeni praci a spravnost Uétovanych cen dle uzaviené
smlouvy o dilo;

x) vyplnit pfi sjednavani podminek odbéru vody a elektfiny atd. se zhotovitelem protokol o
piedani, resp. pievzeti napojovacich bodl. Pro vylougeni pochybnosti smluvni strany
konstatuji, #e ptipadny zapis do stavebniho deniku nenahrazuje vyplnéni vySe uvedeného
protokolu o pfedani, resp. pfevzeti napojovacich bodd. Tento protokol bude podepsan jak
zéstupcem zhotovitele, tak pfisluSnym pracovnikem piikaznika, taki povéfenym
pracovnikem OBN. Pfi pfediani pfedmétného dila bude takovy protokol podepsin opét
viemi vvSe uvedenymi subjekty a bude tvofit pfilohu zavéretné faktury
zhotovitele. Po ukongeni odbért piikaznik varoveii soudasné vystavi zhotoviteli GCetni
doklad na spotfebované encrgie a ostatni naklady, které zhotovitel uhradi (forma platby
je na vzajemné dohodé zhotovitele a piikaznika);

y) informovat pisemné piikazce do 5 pracovnich dnt od zjisténi o pifpadech, kdy najemni
jednotka neni Najemcem uZivana, je uzivana neopravnéné nebo v rozporu s pfisluSnou
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Najemni smlouvou (napf. Najemce zemiel, Najemce opustil spoleénou domdcnost,
Najemce je soufasné najemcem jiného bylu, spravovana nemovitost je Najemcem déle
prongjimana nebo davana do podnajmu tfetim osobam bez souhlasu piikazce, byt uZivaji
nezndmé osoby, ndgjemci nebo ostatni osoby v bytlé bydlici porusuji dobré mravy apod.);

z) v piipadé zjisténého umrti Ndjemce pisemné informovat piikazce o takové skutecnost,
neprodiend a soudasné zjistit stav dédického fizeni u dédického oddéleni piisluiného
soudu, aby bylo mozno piihlasit ptipadnou pohledavku na nigjemném do dédického fizeni
a zjistit dédice, ktery bude povinen byt po zemielém vyklidit a ptedat. Vysledek zjisténi
dle véty prvni je prikaznik povinen piedat pifkazci, spolu s origindly, popt. fotokopiemi
dokladi, tj. umrtnim listem nebo sdélenim matriky, sdélenim soudu o tom. ktery notaf
bude ¢inny v dédickém fizeni a sdélenim notife o vysledku dédického
fizeni a ptipadnymi dal$imi originaly, popif. fotokopiemi dokladi k dal$imu fizeni; v
pfipadé, Ze najemce Zil ke dni umrti v byté sam, je piikaznik povinen pozastavit predpis
najmu ke dni umrti a nasledné bude postupovano dle vysledku dédického Fizeni; stejné
tak pokud uplync vice nez 6 mésicti od amrti najemce, ktery zil v byté sam a dédické
fizeni neni do 1¢ doby ukondeno, je pfikaznik povinen informovat Utad, ktery nésledng
vyda pokyn k prevzeti bytu za podminek, které pFedpokiada zakon;

aa) pribézné cvidovat neobsazené byty a nebytové prostory vrameci spravovanych
nemovitosti a informovat o nich pfikazce bez zbyteéného odkladu po zjisténi této
skute¢nosti. K pievzeti volnych bytd, pfipadné nebytovych prostor, je prikaznik vzdy
povinen prizvat zdstupce OBN, kief{ se pfejimky zilastni a ptipoji své podpisy na
protokol o pievzeti. Piikaznik je dale povinen pfedat pisemnou zpravu ptikazei o
uvolnénych bytovych a nebytovych prostorech, a to do 5 pracovnich dnd po jejich
fyzickém pievzeti (preddvaci protokol), popt. 1 po faktickém uvolnéni bez predavaciho
protokolu;

bb) pit uvolnéni byto predat na OBN vyplnény formulaf “Oznameni o pfevzeti uvolnéného
bytu spravecem nemovitosti®, s vyznacenim doby a pfedpokladaného rozsahu potiebnych
uprav, a to vie nejpozdéji do 5 pracovnich dni po jeho prevzeti;

cc) piedat OBN vyplnény formulai “Hlaseni volného bytu (nebytového prostoru,
spoleéného prostoru), a to nejpozdéji do 5 pracovnich dni od zaji$téni jeho pfipravenosti.

Ptikaznik je povinen po celou dobu platnosti pfikazni smlouvy zachovavat spravnost fyzické
{iselné 1 slovni specifikace bytl a nebytovych prostor v souladu s uzavfenymi najemnimi
smlouvami.

Ptikaznik je povinen pfi spravé spravovanyech nemovitosti pouzivat ke vSem ¢innostem
programové vybaveni, které uziva piikazce, tj. vylueéné systém iDES, pfi¢emz piikaznik
nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti uloZené mu ptikazni smlouvou nebo témito
Zasadami v pifpadé nefunkénosti programového vybaveni iDES, kterd bude mit pfimy
dopad na nemoznost piikaznika splnit danou povinnost. Na nefunkénost programového
vybaveni iDES je piikaznik povinen bezodkladng upozornit prikazee.

. Pfikaznik je povinen zaznamendavat do informaéniho systému iDES vedkeré udaje a zmény

ve spravovanych nemovitostech (véetng veskerych drobnych Gprav, udrzby a vedkerych
oprav a véetné oprav a vymén zafizovacich pfedmétd), provadéné na zdkladé smiuv o dilo
¢i jinych obdobnych smluv, uzaviené mezi pfikazcem a zhotovitelem.,).

Piikaznik nese dikazni bfemeno doruCovani - sohledem na vhodnou dobu (v dobé
piitomnosti osoby v bydlisti} a vhodnou formu doru¢ovani.
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6. O jakémkoli Ukonu pfikaznik vzdy sepiSe zdpis ((fedni zaznam, protokol, zapis z mistniho
Setfeni atd.), ktery bude podepsdn viemi zi¢astnénymi osobami ¢i s vyznacenim odepieni
podpisu a jeho divodu.

7. Pro vyloudeni pochybnosti smluvni strany konstatuji, Ze Najemni smlouvy uzavira
a podepisuje piikazce.

8. Piikazce je povinen poskytovat ptikaznikovi sou¢innost potfebnou pro fadné plnéni ptikazni
smlouvy a téchto Zasad.
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